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EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO
. PODSTAWA OPRACOWANIA:

Umowa o prace projektowe

Inwentaryzacja budynku.

Ekspertyza p-poz budynku

Mapa do celéw projektowych

Obowigzujgce przepisy, normy oraz wytyczne w zakresie projektowania.
Uzgodnienia z inwestorem

. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

2Rl N

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego budynku gtéwnego
Szkoty Policji w Pile przy pl. Staszica 7. Budynek zlokalizowany jest na dziatce geodezyjnej nr
236/4, w Pile , na terenie zamknigtym w rozumieniu przepisbw prawa geodezyjnego i
kartograficznego, w kompleksie istniejgcej zabudowy Szkoty Policji w Pile.

Budynek objety opracowaniem wybudowano w poczgtkowym okresie XX wieku.
Obiekt wykonany jest w technologii tradycyjnej, sciany murowane z cegty, stropy typu
Ackermana i zelbetowe, dach stromy wielospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachowka
karpiowka, blachodachowka i papg. Nachylenie potaci dachowej zréznicowane, ukfad
konstrukcyjny scian podtuzny.

Ekspertyza wykonywana jest pod katem planowanej inwestycji remontu i przebudowy
budynku pod nazwg ,,Wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej przebudowy
budynku gtéwnego Szkoty Policji w Pile przy Placu Staszica 7 wraz z przeprowadzeniem
inwentaryzacji oraz opracowaniem koncepcji” polega¢é bedzie na przebudowie
pomieszczen w celu dostosowania ich do nowej funkcji . Cze$¢ pomieszczen juz
wyremontowanych bedzie podlegata tylko pracg modernizacyjnym.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego konstrukcji i elementéw budynku gtéwnego

Szkoty Policji w Pile przy placu Staszica 7. Zgodnie z zamdwieniem opracowanie zawiera

e Opracowanie ekspertyzy technicznej zgodnie z § 206 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie ( Dz.U.02.75.690 ) w niezbednym zakresie

e Opracowanie ekspertyzy technicznej zgodnie z § 2 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie ( Dz.U.02.75.690 ).

e Opracowanie opinii technicznej stanu instalacji (gtéwne piony) oraz stanu przytgczy, ich
wytezeniu (stopniu wykorzystania i stopniu zuzycia)

lll. USYTUOWANIE BUDYNKU

Budynek gtowny Szkoty Policji w Pile usytuowany jest na terenie zamknietego
kompleksu zabudowan potozonych na dziatce geodezyjnej nr 236/4, przy placu Staszica 7 w
zabudowie obiektowej, na nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ skarbu panstwa.

Istniejgcy budynek gtdéwny posiada petne, miejskie uzbrojenie w sieci komunalne. Teren
ogrodzony wzdtuz granic dziafki.

Budynek jest obiektem wielobrylowym. Czes¢ frontowa wraz ze skrzydtami tworzy
prostokat z dwoma wewnetrznymi dziedzihcami przedzielonymi skrzydtem Srodkowym.
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W skifad gmachu giéwnego budynku wchodzg nastepujgce czesci :segment frontowy
(od strony PI. Staszica 7) wraz z tzw. dobudoéwka przy ul Marii konopnickiej , skrzydto tylne
od strony placu alarmowego (strona potudniowa), skrzydto lewe (strona zachodnia) skrzydio
srodkowe oraz skrzydto prawe od Bulwaréw Chattelaraut (strona wschodnia)

Obecnie przedmiotowa dziatka zabudowana jest cze$ciowo budynkami o zréznicowane;j
kubaturze i powierzchni. Przewazajgca jej czes¢ zajmujg trawniki z licznymi nasadzeniami
wieloletnich, dobrze utrzymanych drzew i krzewdéw ozdobnych. W czesci podinocnej za
istniejacym budynkiem trafostacji znajduje sie teren rekreacyjny , a od strony zachodniej ciag
garazy samochodowych. Obecnie na ternie szkoty budowana jest duza sala gimnastyczna.

IV. UZBROJENIE BUDYNKU
Budynek zaopatrzony jest w nastepujace instalacje

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego przytgcza energetycznego,
zaopatrzenie w wode z istniejgcego z istniejgcego przytgcza do sieci wodociggowej,
zaopatrzenie w energie cieplng z przytgczonej sieci komunainej,

zaopatrzenie w gaz poprzez przytgcze do sieci gazowe;j

odprowadzenie wod opadowych z dachéw do kanalizacji deszczowej

gospodarowanie odpadami — w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddw
stalych (znajdujgcych sie na terenie posesji) systematycznie opréznianych na bazie
podpisanej umowy ze specjalistyczng firmg utylizacyjna.

o okreslenie dostepu do drogi publicznej na posesje — istniejgce zjazdy na droge gtdwng

Budynek posiada nastepujace instalacje wewnetrzne

Instalacje elektryczng

Instalacje wodng

Instalacje kanalizacyjna

Instalacje c.o.

Instalacje wentylacji mechanicznej w wybranych pomieszczeniach
Instalacje niskoprgdowe : internet , monitoring

V. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Prace zwigzane z budowg budynku rozpoczeto w czerwcu 1926 roku, a w stanie
surowym budynek oddano juz 2 lata pézniej. Jego poswiecenie nastgpito 9 listopada 1928
roku w duzej sali posiedzen. Pierwsi uzytkownicy wprowadzili sie w 1929 roku. Projekt
wykonali uczestnicy Pierwszej Wystawy Budowlanej w Niemczech, przedstawiciele tzw. szkoty
stuttgarckiej. Projekt architektoniczno-urbanistyczny wykonano przez urbaniste prof. Paula
Bonatza oraz jego wspéipracownika architekta F. E. Schollera. Budynek zaczat by¢
uzytkowany przez Szkofe Policji w Pile 15 wrzesnia 1954 roku. Obiekt przeszedt wtedy
gruntowng modernizacje. Mate pomieszczenia urzedowe, zostaty poszerzone i zamienione na
sale wyktadowe, adaptujgc je na potrzeby stuzb kryminalnych.

Budynek jest obiektem wielobrylowym. Cze$¢ frontowa o szeéciu kondygnacjach
nadziemnych wraz ze skrzydtami tworzy prostokat z dwoma wewnetrznymi dziedzincami
przedzielonymi skrzydtem $rodkowym. W skiad gmachu gtdwnego budynku wchodzg
nastepujgce czesci :segment frontowy wraz z trzykondygnacyjng dobudowkag przy ul Marii
konopnickiej , skrzydto tylne od strony placu alarmowego skrzydto lewe (strona zachodnia)
skrzydto srodkowe oraz skrzydto prawe. Piwnica nie jest piwnicg dostownie lecz
kondygnacjg przyziemng o poziomie posadzki réwnym poziomowi terenu przylegajgcego do
budynku. Poddasze czesSciowo uzytkowe. Dach stromy pokryty dachowkag ceramiczng i
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blachodachéwkg. Woda opadowa odprowadzana jest przez rynny i rury spustowe do
kanalizacji deszczowej. Sciany z cegly ceramicznej, elewacja zewnetrzna zlicowana cegtg
petna klinkierowa pomalowang wtérnie farbg, elewacja wewnetrzna (od strony dziedzincow)
tynkowana, z wyjatkiem cokotu.

Geometria budynku, petna monumentalizmu. Fronton budynku wienczg bogato
zdobione trzy tuki oraz wiatrotap z ozdobionym tréjdzielnym tukowatym wejsciem. Wewnatrz
budynku rozchodzg sie korytarze, ktére zamykajg obydwa wewnetrzne dziedzince. Korytarze
na kazdym pietrze, pierwotnie pomalowane byly innym kolorem (obecnie biate). Barwy drzwi,
poditég i scian przyporzadkowane byty pierwotnie poszczegdlnym kondygnacjom (obecnie
stolarka drzwiowa brgzowa). Caty czworoboczny budynek wykonczono dwoma basztami, co
sprawiato, ze przypominat krzyzacki zamek. Po lewej stronie elewacji frontowej znajduje sie
niewielki balkonu doklejony do fasady gmachu .

Naprzeciw sali konferencyjnej usytuowano niewielkg przeszklong salke, ktéra stuzyta
za poczekalnie. Znajdujg sie w niej powstate okoto 1928 roku unikatowe witraze, wykonane
przez ucznia prof. Campendonka - Maxa Ludera z Pity. Witraze o wymiarach 190 cm x 113
cm. Na 24 kolorowych polach przedstawiono herby miast przytaczonych do panstwa
niemieckiego po pierwszej wojnie Swiatowej. Tto witrazowe zbudowano z prostokatnych i
kwadratowych kawatkéw szkta, w ktérych dominujg kolory: zielony, czerwony, niebieski i zétty.
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Fot 1. Elewacja frontowa potudniowo zachodnia

Fot 2. Elewacja od strony placu manewrowego pdétnocno-wschodnia
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Fot 3, Fot 4. Elewacje od strony dziedzincéw

VI. OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Zakresem opracowania objety jest budynek gmachu giéwnego Szkoty Policji przy placu
Staszica 7. Budynek powstat na poczatku XX wieku , z pézniejszg przebudowg z lat 60-tych
wykonany w technologii tradycyjnej murowane.

o Powierzchnia zabudowy budynku 4 461 m2

¢ Kubatura budynku 76 410,24 m3
¢ Powierzchnia uzytkowa 16 423,12 m2
e Powierzchnia dachu 5900,86 m2

Omawiany budynek zostat wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany murowane,
konstrukcyjne majg uktad podtuzny, dach wielospadowy ,stromy o zmiennym nachyleniu
dachu ,okoto 45° kryty dachdéwka karpiéwkg i blachodachéwkg . Budynek zostat podzielony na
siedem gidwnych segmentdéw : segment ,A” , segment ,B” , segment ,C”, segment ,D”,
segment ,E”, segment ,F” i segment ,G”.

= b

‘D b1
O

2

Rys 1. Podziat budynku na siedem gtéwnych segmentéw
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Skrzydta boczne lewe i prawe (segment ,A” , segment ,C”, ) wykonane sg nieomal
identycznie wzgledem siebie , stanowig swoje odbicie lustrzane wzgledem $rodkowego
segmentu ,B”. Sciany nosne skrzydet lewego i prawego wykonano z cegly petnej ceramicznej,
stropy nad traktami bocznymi (pokoje) typu "Akermana" nad korytarzem - Zzelbetowe
wylewane.

Segment tylny i frontowy (segment ,E” i segment ,D”) wykonany analogicznie jak
powyzsze segmenty. Skrzydio srodkowe (segment ,B”) o konstrukcji trzy traktowej, Sciany
zewnetrzne konstrukcyjne z cegly ceramicznej petnej, wewnetrzng konstrukcje tworzy szkielet
zelbetowy ze stupdw i podciggdéw oraz zeber ukrytych w stropach typu ,Akermana”. Strop typu
"Akerman” wystepuje nad traktami bocznymi (sale). Nad korytarzem biegngcym przez Srodek
skrzydta - strop zelbetowy wylewany.

Sciany w pomieszczeniach sanitarnych i w umywalniach licowane sg ptytkami
ceramicznymi. Sciany w korytarzach i pomieszczeniach uzytkowych tynkowane ,malowane sg
farbami emulsyjnymi , na korytarzach lamperie. Posadzki w piwnicach betonowe , na
korytarzach z ptytek gresowych, w pomieszczeniach mieszkalnych i biurowych wykfadziny
linoleum. Posadzki w budynku cementowe pokryte wyktadzing linoleum, w salach
wyktadowych i gabinetach parkiet , na korytarzach ptytki ceramiczne. Stolarka okienna nowa
drewniana i PCV, okna sg osadzone w taki sposob ze licujg z powierzchnig $cian od zewnatrz.

Konstrukcje dobudowki skrzydta budynku gtéwnego (segment ,F”) stanowi
trzykondygnacyjny (w tym piwnica) budynek murowany z poddaszem nieuzytkowym
Przedmiotowy budynek zostat wybudowany w technologii tradycyjnej z cegty petnej. Jest to
obiekt  trzykondygnacyjny  stanowigcy  skrzydto  zachodnie  budynku  gtéwnego
pieciokondygnacyjnego z poddaszem uzytkowym . Do parteru niskiego prowadzi dojscie z
przylegtego terenu. Dojscie do skrzydta budynku prowadzi réwniez korytarzem z parteru
niskiego obiektu gtébwnego i schodami z parteru wysokiego. Pomieszczenia na dwodch
wyzszych kondygnacjach sg uzytkowane jako biura Szkoty Policji w Pile. Poddasze
nieuzytkowe nie jest wykorzystane.

Z uwagi na sukcesywne dostosowywanie prawa budowlanego do nowych przepiséw
prawa europejskiego, a takze zmieniajgce sie przepisy i wymagania techniczno-uzytkowe dla
budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz przepisy dotyczgce ochrony pozarowej konieczna
jest modyfikacja pomieszczen dla stuchaczy, sal wyktadowych , pokoi biurowych oraz innych
pomieszczeh pomocniczych. Ze wzgledéw funkcjonalnych budynek podzielono na zespét
mieszkaniowy , pomieszczenia biurowe , pomieszczenia dydaktyczne i komunikacje.

Zespo6t mieszkalny

W celu poprawy wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowych zaleca sie wykonaé przebudowe
zespotdw mieszkalnych z sanitariatami .Istniejgce pokoje mieszkalne, wykazujg duzy stopien
zuzycia, nie posiadajg wentylacji , a ich stan techniczny wymaga modernizaciji.

Obecnie pomieszczenia dla stuchaczy sg o niskim standardzie funkcjonalnym i
wykonczeniowym. Funkcje mieszkalng petnig wieloosobowe pokoje ,z pietrowymi tozkami ,
bez osobnych sanitariatow, z wspdlnymi tazienkami na poszczegdlnych pietach. Takie
rozwigzanie nie spetnia wiasciwie dzisiejszych standardéw obiektow akademickich, jest
rozwigzaniem niefunkcjonalnym i niehigienicznym. Uktad ten wymaga wykonania przebudowy
weztéw sanitarnych w taki sposob, aby 1 wezet sanitarny przypadat na 1, lub maksymalnie na
2 pokoje mieszkalne. Pokoje mieszkalne, i inne pomieszczenia wykazujg duzy stopien zuzycia
materiatdbw wykonczeniowych , nie posiadajg wentylacji , a stan techniczny instalacji
wewnetrznych wymaga modernizacji.

Pomieszczenia biurowe

Pomieszczenia biurowe znajdujg sie w segmentach E , E1 i F. Podczas planowanej
przebudowy zaleca sie dostosowaé pomieszczenia do obecnych przepiséw , wykona¢ nowg
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wentylacje mechaniczng wyciggowa , wymieni¢ posadzki i stolarke drzwiowg. Czesé
pomieszczen biurowych byfa juz wyremontowana , dla tych pomieszczen zaleca sie jedynie
prace naprawcze.

Pomieszczenia dydaktyczne , sale wyktadowe , sale lekcyjne

Sale wykfadowe , aule, sale lekcyjne , biblioteka znajdujg sie w segmentach B , E , E1
oraz w segmencie F. Podczas planowanej przebudowy zaleca sie dostosowanie pomieszczen
dydaktycznych do obecnych przepiséw , zaprojektowana powinna byé nowa wentylacja
mechaniczna wyciggowa , wymieni¢ nalezy posadzki i stolarke drzwiowg. Cze$¢ sal
lekcyjnych w tym aula , biblioteka , byta juz wyremontowana , dla tych pomieszczen zaktada
sie jedynie prace naprawcze.

Klatki schodowe , komunikacja

Gtowne ciggi komunikacyjne zlokalizowane sg od strony dziedzincéw w segmentach A, Ci D
E oraz w po srodku segmentéw B i F. Na gtéwnych ciggach komunikacyjnych potozone sag
ptytki gresowe, w segmencie F parkiet drewniany, w piwnicach czesciowo wylewki betonowe,
Zaklada sie wymiane posadzek (parkiet drewniany wykazuje duze slady zuzycia), wymieni¢
nalezy réwniez balustrady na klatkach schodowych. Wszystkie klatki dostosowaé do
przepisow p-poz.

VII. OCENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI BUDYNKU

Konstrukcja budynku i jej aktualny stan techniczny.

e Uktad nodny stanowig mury ceglane w uktadzie podtuznym dwu i trzy traktowym.
Konstrukcja budynku mieszana ceglano-zelbetowa . Skrzydta boczne wykonane sg
jako dwutraktowe. Sciany nos$ne ukfadu dwutraktowego wykonano z cegly petnej
ceramicznej, stropy nad traktami bocznymi (pokoje) typu "Akermana" nad korytarzem -
zelbetowe wylewane. Skrzydto srodkowe o konstrukcji trzy traktowej, $ciany
zewnetrzne konstrukcyjne z cegly ceramicznej petnej, wewnetrzng konstrukcje tworzy
szkielet zelbetowy ze stupéw i podciggéw oraz zeber ukrytych w stropach typu
»<Akermana”. Strop typu "Akerman” wystepuje nad traktami bocznymi (sale). Nad
korytarzem biegngcym przez srodek skrzydta strop zelbetowy wylewany.

e Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne - wykonane sg z drobnowymiarowych
elementdéw cegta ceramiczna petna na zaprawie cem. - wap; Od zewnatrz ukfadane w
sposob ozdobny z licznymi zdobieniami , ornamentami, nieotynkowane — pomalowane
wtérnie farbg olejng. Stan techniczny s$cian konstrukcyjnych jest dobry nie ma
widocznych peknieé, wyboczen i uszkodzen. Sciany ze wzgledu na swéj zabytkowy
charakter nie powinny byé ocieplane. Sciany zewnetrzne wewnatrz dziedzincow,
otynkowane mogg zosta¢ ocieplone ze wzgledu na zachowanie odpowiednich
parametrow cieplnych. W wyniku ogledzin zewnetrznych zauwazono drobne pekniecia
warstwy elewacyjnej muru oraz nieliczne ubytki cegly elewacyjnej klinkierowej i
zaprawy spoinowej (fugi).Powazny problem estetyczny budzi pomalowanie cegiet
elewacji zewnetrznej w latach 80-tych ubiegtego wieku. Wtérna Farba szpeci elewacije
zewnetrzng i nalezy jg usungc¢ oraz przywroci¢ pierwotny wyglad elewac;i.

Szacunkowo nalezy przyja¢ 100% elewacji zewnetrznej do oczyszczenia z farby ,
0k.5% powierzchni z cegly do uzupemienia,

e Sciany dziatowe grubo$ci 12cm murowane z cegly na zaprawie cementowej , stan
techniczny Scianek okresla sie jako dobry, nie ma widocznych rys, pekniec€ i
uszkodzen.

o tawy fundamentowe betonowe. Stan techniczny fundamentéw jest dobry , Sciany
piwniczne nie wykazujg rys, pekniec i uszkodzen.
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Stropy w nawach podtuznych, typu Akerman o wysokosci 21cm, zastosowane w nim
pustaki ceramiczne majg wysokos¢ 15cm natomiast zebra zbrojone sg dotem 2 @12,
A-l, gérg 1 @12 A-I. Na korytarzach stropy zelbetowe ptytowe wylewane na mokro w
deskowaniach. Plyta stropu zbrojona stalg @12 A-l o rozstawie od 10 do 30cm,
grubosé stropu 15cm. Rozpieto$¢ stropéw Akermana waha sie od 4,50m do 5,40m
natomiast w zelbetowych ptytowych od 2,45m do 3,10m. Wszystkie stropy opierajg sie
na podciggach zelbetowych i zewnetrznych scianach podtuznych. Na stropach utozona
jako ocieplenie ptyta torfowa grubosci 2cm i zuzlobeton grubosci 8cm. Od géry
wykonana jest izolacja przykryta posadzkg cementowg grubosci 2,5cm zatarta na
gtadko. Stan techniczny stropéw jest dobry -nie ma widocznych uszkodzen, pekniec i
ugie¢. Jedyng watpliwos¢ budzi strop w klubie stuchacza w czesci F w Sali
konsumpcyjnej nr -1.103 i Sali $wietlicy, klub —nr -1.94. Istniejgce belki zelbetowe
zostaty wykonane w sposéb bardzo niechlujny , widoczne sg pekniecia i zarysowania.
Strop nalezy wzmocni¢ z dwdch stron ceownikami zwyktymi C160.

Dach. Budynek przykryty jest dachem wielospadowym , w przekroju stanowi on dach
dwuspadowy , wybudowany w konstrukcji drewnianej, pokryty dachowka karpiowka i
blachodachowka. Konstrukcja dachu krokwiowa. Krokwie dachu wykonano jako
jednoprzestowe z posrednim podparciem na ptatwiach usytuowanych w poziomie
stropu nad poddaszem. Spadek dachu wynosi okoto 45°. Do wykonania konstrukc;ji
zastosowano krokwie o przekroju 14x15cm, ptatwie i murtaty o przekroju 15x15cm oraz
stupy drewniane o przekroju 16x16cm, ktére stojg na podwalinie drewnianej 14x10cm.
Krokwie wykonano w $rednim rozstawie 89 cm, rozpietos¢ w osi krokwi od dotu 3,80m i
2,50m. Ptatwie majg rozpietos¢ w osi stupdw: 2,46m, 4,46m i 5,36m. Konstrukcje
dachu ocenia sie¢ na dobrg. Brak jakichkolwiek ugie¢, skrecen belek. Drewniana
konstrukcja dachu, wykonana kilkadziesigt lat temu, wg wdwczas obowigzujgcej,
tradycyjnej sztuki ciesielskiej, moze stuzy¢ za wzor dla wspotczesnych ciesli. Starannie
dobrane schematy statyczne, dtugosci, przekroje i sposoby tgczenia elementéw
sprawiaja, ze konstrukcja dachu przykrywajgcego duzg powierzchnie i wielkg kubature
poddasza jest stabilna, zdolna przenie$¢ krytyczne obcigzenia (przez dziesieciolecia
dach byt poddany dziataniom réznych niekonwencjonalnych obcigzen). Powojenne
lokalne przebudowy budynku szkoty, w tym réwniez przebudowa czesci poddasza nie
zmienity (czytaj nie uszkodzity) w znaczgcym stopniu solidnej konstrukcji dachu.

W trakcie dokonanych ogledzin konstrukcji drewnianej wiezby dachowej nie
znaleziono widocznych uszkodzen spowodowanych destrukcyjnym dziataniem
grzyboéw domowych. Wskazane jest jednak przegladniecie wszystkich elementow
konstrukcyjnych wiezby dachowej. Przed wielu laty (nie udato sie ustali¢ kiedy) cata
wiezba dachowa byta zaimpregnowana jakims$ (niezidentyfikowanym) solnym
preparatem grzybo i owadobdjczym, ktdérego skutecznos¢ dziatania stabnie wraz z
uptywem czasu.

Schody wewnetrzne - w budynku sg cztery gtbwne wewnetrzne klatki schodowe —
wszystkie wykonane jako masywne ptytowe, Zzelbetowe schody monolityczne,
dwubiegowe, zwrotne. Stan techniczny schodow wewnetrznych jest dobry. Brak
widocznych ugie¢, uszkodzen i zarysowan.

Tynki zewnetrzne wystepujg tylko na ,dziedzincach” elewacja na tynkach zwyktych
cementowo-wapiennych. Stan techniczny tynku zewnetrznego jest dobry.

Tynki wewnetrzne - wykonane sg jako tynki zwykte, Il kategorii, gtadkie, cementowo
wapienne. Stan techniczny tynkéw jest dobry.

Okna — stolarka okienna nowa drewniana i czesciowo PCV w dobrym stanie
technicznym. Stolarka okienna wyposazona w nawiewniki higrosterowalne , czesé
nawiewnikdw uszkodzonych nalezy wyremontowad.
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o Posadzki - z uwagi na przeznaczenie budynku w réznych pomieszczeniach posiadajg
rézne podtogi i posadzki. Na korytarzach wystepujg posadzki z ptytek ceramicznych
stan techniczny tych podiég jest dobry, w wyremontowanych pomieszczeniach
biurowych i mieszkalnych wykfadzina linoleum ,pozostate stare posadzki wykonane z
wyktadzin, i oktadzin wymagajg wymiany na i sg w ztym stanie technicznym

e Powtoki malarskie i oktadziny - w czesci pomieszczen higienicznych sciany do
wysokosci 2,0 obtozone sg ptytkami , na korytarzach lamperie olejne, pokoje poOkryte
farbami emulsyjnymi ,powyzej i sufity pokryte sg powitokami emulsyjnymi. Stan
techniczny powtok malarskich jest sredni , lamperie nie wygladajg estetycznie, nalezy
je usunag¢ i pomalowac, stan techniczny obkifadéw z ptytek jest dobry, nalezy
przewidzie¢ czesciowg wymiane uszkodzonych elementow.

e Pokrycie dachowe - wielospadowy dach o duzym spadku wynoszgcym okoto 45 stopni
pokryty jest dachowka karpiéwka i blachodachdwkg i jest w dobrym stanie technicznym
, fragmenty dachow pokryte papg w dobrym stanie technicznym.

o Odwodnienie dachu - stanowig rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej
ocynkowanej. Stan techniczny odwodnienia jest bardzo zréznicowany od dobrego po
Sredni. Przy pracach zwigzanych z termomodernizacjg dziedzihcow, obrobki
blacharskie , rynny i rury spustowe nalezy wymieni¢. Zastosowa¢ blache tytanowo
cynkowg

e Kominy - wentylacyjne murowane z cegty na zaprawie cementowo-wapiennej. Stan
techniczny przewoddéw kominowych jest zréznicowany. Obecnie nie ma mozliwosci
przeprowadzenia odpowiednich przeglgdéw kominiarskich ze wzgledu na brak dostepu
do komindéw. Nie wystepujg tawy kominiarskie , nie ma tez stopni kominiarskich ani
zadnych doj$¢ do kominow. W trakcie przeprowadzanych prac remontowych nalezy
wykona¢ odpowiednie dojscia.

VIII. OPINIA TECHNICZNA STANU INSTALACJI

Niniejsze opracowanie swoim zakresem obejmuje opinie techniczng stanu instalacji (gtéwne
piony) oraz stanu przytgczy, ich wytezeniu (stopniu wykorzystania i stopniu zuzycia) na temat
nastepujacych instalacji zlokalizowanych w budynku

- instalacji wody

- instalacji centralnego ogrzewania

- instalacji gazu

- instalacji kanalizacji sanitarnej

- kanalizacji deszczowej

- instalacji wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej

1.0pis elementéw instalacji sanitarnych
1.1. Instalacja gazowa

W budynku zlokalizowano instalacje gazu wykonang z rur stalowych , prowadzaca od skrzynki
na budynku do pomieszczenia kottowni, gdzie instalacja koczy sie na piecu gazowym.

Stan techniczny wewnetrznej instalacji gazu szacuje sie jako dobry. Zaleca sie poddanie
instalacji okresowym badaniom szczelnosci.
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1.2. Instalacja centralnego ogrzewania

Do budynku doprowadzone sg przewody instalacji c.o. z istniejgcego wezta cieplnego. Instalacja
centralnego ogrzewania w stanie dobrym — grzejniki stalowe ptytowe, rury miedziane. Istniejgca
instalacja solarna sprawna po przeprowadzeniu konserwacji i wymianie ptynu grzewczego. Wezet
cieplny sprzezony z kottem grzewczym — umozliwia to przetgczanie zrodta ciepta w zaleznosci od
cen dostawcy energii cieplnej. Instalacja centralnego ogrzewania byta wymieniana kilka lat temu na
nowg. Wykonana jest instalacja z rur miedzianych , podtgczona do nowych grzejnikow w
pomieszczeniach. Ogdlnie instalacja C.O. jest w dobrym stanie technicznym.

1.3. Instalacja wody zimnej

Zasilanie budynku odbywa sie przylgczem z miejskiej sieci wodociggowej. W miejscu wejscia
przytacza do budynku wykonana jest studzienka wodomierzowa. Instalacja zimnej wody
uzytkowej wykonana jest z rur stalowych ocynkowanych prowadzonych pod stropem piwnic,
zasilajgc poszczegdlne piony. W miejscach przejs¢ przez przegrody budowlane i stropy widaé
zaawansowang korozje rur (w Kilku miejscach powymieniano skorodowane odcinki lub
naprawiono je prowizorycznie). Z uwagi na okres eksploatacji Instalacji wodnej z rur
ocynkowanych i jej stan techniczny konieczna jest jej wymiana. Studzienka wodomierzowa
wymaga likwidacji .

1.4. Instalacja kanalizacji sanitarnej

Obecnie Scieki sanitarne z budynku odprowadzane sg do miejskiej sieci kanalizacyjne;.
Wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej wykonana jest z rur zeliwnych, miejscami
wymienionych na rury PVC. Kanalizacja prowadzona jest pod sufitami pomieszczen i po
Scianach budynku , a na kondygnacji przyziemia pod posadzka. Ze wzgledu na duzg
chropowato$¢ wewnetrzng i wiek, kanalizacja kwalifikuje sie do catkowitej wymiany. W
miejscu odptywu poziomego stwierdzono znaczne nieréwnosci , udokumentowane
fotograficznie. Piony , czeSciowo PCV , czesciowo zeliwne z uwagi na okres eksploatacji sg w
zty stanie technicznym . W zwigzku z planowanym remontem i przebudowg cata kanalizacja
sanitarna wymaga gruntownej przebudowy.

1.5. Instalacja kanalizacji deszczowej

W obrebie terenu przy obiekcie zlokalizowano instalacje kanalizacji zewnetrznej deszczowej w
postaci nowych rur. Z odkrywek kanalizacji wewnetrznej na dziedzincach mozna okresli¢ stan
przytaczy kanalizacji deszczowej jako dobry. Wpusty i wiazy studni typowe zeliwne w dobrym
stanie technicznym. Watpliwo$¢ budzg rury spustowe i czesé przykanalikow w bezposrednim
ich sgsiedztwie. Podczas planowanej przebudowy rury spustowe nalezy wymieni¢ na nowe a
przykanaliki oczy$ci¢. W zwigzku z czeSciowym zakryciem instalacji i brakiem studzienek
niemozliwe bylo sprawdzenie wszystkich jej odcinkdow szczegdlnie dotyczgcych przytgcza do
budynku.

1.6. Wentylacja

W budynku wentylacja grawitacyjna praktycznie nie istnieje , wiekszos$¢ pomieszczen
nie posiada jakiejkolwiek wentylacji . Brak wentylacji stanowi powazny problem higieniczny jak
rowniez wilgotnosciowy dla elementéw konstrukcyjnych.

W trakcie wizji lokalnych stwierdzono, ze na potrzeby wentylacji mechanicznej w
poprzednim wieku zmontowane byty r6znego rodzaju wentylatory i kanaty stalowe.
Wentylatory i kanaty te znajdujg sie w ztym stanie techniczny. Kanaty noszg slady korozji i
prawdopodobnie nie odpowiadajg wymaganiom szczelnosci zgodnie z polskimi przepisami.
Uktad wywiewny z pomieszczen WC nadaje sie do wymiany i do przeprojektowania na uktad z
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wentylatorem dachowym zamiast uktadu z wyrzutnig Scienng. Wentylacja mechaniczna
wykonana podczas ostatnich prac remontowych w nielicznych pomieszczeniach budynku musi
by¢ sprawdzona co do zgodnosci z obecnie panujgcymi przepisami i w razie potrzeby
odpowiednio dostosowana.

IX. WNIOSKI | ZALECENIA

Stan techniczny konstrukcji budynku nie stwarza zagrozen bezpieczenstwa konstrukciji,
mienia, Srodowiska i ludzi tam przebywajacych. Budynek moze by¢ nadal uzytkowany zgodnie
z przeznaczeniem. Na podstawie wynikdbw przeprowadzonych ogledzin i pomiaréw
,dotyczgcych mozliwosci wykonania prac remontowych i przebudowy, stwierdza sie ,ze ogolny
stan techniczny elementdéw konstrukcyjnych przeznaczonego do remontu budynku jest dobry a
planowany remont i przebudowa nie wplywajg w znaczny sposdb na konstrukcje nosng
istniejacego budynku , stany graniczne konstrukcji nie zostang przekroczone .

Zgodnie z zamierzeniami inwestora przedmiotowej modernizacji stwierdza sie, ze nie
ma przeszkod w realizaciji planowanych zamierzen biorgc pod uwage dobry stan techniczny jej
elementow konstrukcyjnych. Planowana inwestycja nie zmienia warunkéw konstrukcyjnych
pracy budynku i jego uktadu konstrukcyjnego. W trakcie modernizacji nalezy szczegéing
uwage skierowaé na wykonanie wtasciwej izolacji poziomej posadzek i odgrzybienia muréw
zewnetrznych. Lokalnie po dokonaniu odkrywek w miare koniecznosci wykonac izolacje
poziomg murow wewnetrznych metodg iniekcji.

Stan techniczny przewodoéw kominowych jest zroznicowany. Najpowazniejszym
problemem w budynku jest prawie catkowity brak wentylacji. Zastosowanie wentylacji
grawitacyjnej , ze wzgledu na duzg ilos¢ komindw ktére miaty by powsta¢ ponad dachem
wydaje sie niemozliwe. Budynek jest pod ochrong Konserwatora Zabytkoéw a tak daleko idgce
zmiany w elewacji szpecity by budynek. Problemem byto by réwniez umieszczenie kominéw
na stropach , kominy taki nalezato by sprowadzaé¢ do piwnicy i umieszcza¢ na odpowiednio
zaprojektowanych fundamentach lub wzmacniaé specjalnie stropy na ktérych miaty by by¢ one
umieszczone. Proponuje sie w catym budynku wykona¢ wentylacje mechaniczng wyciggows.
A nowopowstate kominy wykonaé¢ z lekkich ptyt na stelazach stalowych. Istniejgce kominy
nalezy rozebra¢ na poziomie poddasza. Kanaty znajdujgce sie ponizej nie bedg wykorzystane.
Nalezy je zamurowac¢ i uszczelni€. Rozbiérce podlegajg istniejgce zbiorcze kanaty a w ich
miejscu przewiduje sie wymurowanie nowego zbiorczego kanatu wyrzutowego. Kominy
murowaé z cegty petnej klinkierowej w kolorze ceglastym czerwonym (zblizonym do
istniejgcych  kominoéw). Ponad kominami wykona¢ czapy betonowe. W trakcie
przeprowadzanych prac remontowych nalezy wykona¢ przy kazdym z kominéw, odpowiednie
dojscia , wytazy dachowe oraz tawy i stopnie kominiarskie.

Sciany istniejgcego budynku sg w dobrym stanie technicznym, wykonane sg z cegty
petnej wypalanej z gliny na zaprawie wapiennej lub cementowo wapiennej . Grubos¢ Scian
jest rézna i wynosi od 79cm, 71cm, 67cm, 62cm, 56cm, 51cm do 25cm. Problemem $cian
zewnetrznych jest nie spetnianie parametrow cieplnych.

Ze wzgledu na zabytkowy charakter zewnetrznych Scian ceglanych nalezy przewidzieé
ocieplenie budynku od wewnatrz , ktére obejmuje wykonanie docieplenia wszystkich $cian
budynku (wewnatrz pomieszczen) , wytgczajgc dziedzince i warsztat gdzie projektowane jest
ocieplenie od zewnatrz.

Renowacja powinna polega¢ na oczyszczeniu elewacji zewnetrznych budynku z farby
,uzupetnieniu ubytkéw cegty, spoin (fug) , iniekcji poziomej , wykonaniu opaski wokét budynku,
wymianie rur spustowych z czyszczeniem przykanalikow ,oczyszczeniu i pomalowaniu
elementow metalowych ,krat stalowych w oknach W czasie robdt zewnetrznych nalezy
zalozy¢ réwniez , izolacje przeciwwodng scian fundamentowych, wykonaé opaski wokot
budynku, wymieni¢ uszkodzone obrdébki blacharskie.
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Prace polegajgce na ociepleniu $cian budynku od strony dziedzincéw wewnetrznych,
powinny uwzglednia¢ odtworzenie ptytek ceramicznych cokotu na wysokosci kondygnaciji
przyziemia ,oraz innych detali architektonicznych tak by budynek po ociepleniu odtwarzat stan
pierwotny.

Scianki dzialowe grubosci 15cm wykonane sg z cegly petnej badz dziurawki na
zaprawie cementowej lub cementowo wapiennej. Wszystkie Sciany sg w stanie przenies¢
obcigzenia zaktadane podczas planowanej przebudowy budynku. Uzupetnienia $cian
konstrukcyjnych oraz zamurowania otworédw  wykona¢ z cegty petnej lub bloczkéw
sylikatowych. W miejscach wykonanych otworéw w istniejgcych scianach pod projektowane
podciggi ,nadproza zaleca sie wykona¢ belki w postaci dwuteownikéw normalnych
potgczonymi Srubami M12 .

Wszystkie stropy w Budynku Gtéwnym sg w stanie przenie$¢ projektowane obcigzenia
oraz obcigzenia od lekkich Scianek dziatowych , podwieszanych sufitow. Nalezy przewidzie¢
wzmocnienie stropu w klubie stuchacza w czesci F w Sali konsumpcyjnej nr -1.103 i Sali
Swietlicy, klub —nr -1.94. Istniejgce belki Zelbetowe nalezy wzmocni¢ z dwdch stron
ceownikami zwyktymi C160 , potgczonymi od spodu przewigzkami z ptaskownika co 40 cm ,
skreconymi ze sobg Srubami M12 co 60cm. Belki osadzi¢ w bruzdach sciennych o gtebokosci
minimum 16cm. Belki nad podciggami stalowymi tgczy¢ ze sobg za pomocg ptaskownika
poprzez zespawanie. Pod wzmocnieniem nalezy zainstalowac sufit podwieszany z ptyt GK.

W czasie przebudowy mozliwe jest wykonanie nowych otworéw w istniejgcych
stropach pod szachty wentylacyjne i inne szachty instalacyjne. Otwory nalezy zabezpieczyé
katownikami réownoramiennymi L50x50x5 zespawanymi ze sobg i tworzgcymi rame o
wielkosci otworu , katowniki powinny znajdowac sie na dole i u géry otwory . Sg to dwie ramy
z katownikdw potgczone ze sobg ptaskownikami. Dolna rama zabezpiecza spdd stropu
Akermana a goérna rama zabezpiecza gérng czes¢ stropu , jest to szczegdlnie wazne w
przypadku przebicia otworu przez zebro stropowe. Catosé nalezy obtozy¢ siatkg Rabitza i
otynkowac przed wykonywaniem dalszych prac.

Tynki sg w dobrym stanie technicznym , zaktada sie do wymiany w czasie prac
remontowych okoto 20-30% uszkodzonych tynkéw. Jako uzupetnienia stosowaé tynki
wapienne nadajgce sie do renowacji. W poréwnaniu z innymi rodzajami tynkéw, wapienne
majg nieco mniejszg wytrzymatosé. Jest to istotne zwtaszcza wtedy, gdy odnawiamy stary, nie
najmocniejszy juz tynk. Zgodnie z zasadg: ,naktada¢ stabsze na mocniejsze” stabszy tynk
wapienny mozna natozy¢ niemal na kazde podioze, bo bedzie ono mocniejsze. Tynki
wapienne nie zawierajg cementu i gipsu. Dlatego w razie wymiany tynku stosunkowo fatwo je
odkué¢, nie uszkadzajgc przy tym podioza. Dzieki tym cechom sg przydatne do prac
tynkarskich w budynkach zabytkowych. Fakture uzupelnien i nowych tynkow nalezy
dostosowa¢ do istniejgcego tynkowania , stosowaé odpowiednig wielkosci i ksztalt kruszywa
uzytego do mieszanki. Stosowal zaprawy o skiladzie jak najbardziej zblizonym do
remontowanej Sciany i sufitu. Przed ich uzyciem podtoze nalezy odpowiednio przygotowac.
Wszystkie osypliwe i luzno trzymajgce sie fragmenty tynku, oktadziny $cienne nalezy
bezwzglednie usunag¢, za$ miejsca przeznaczone do wypetnienia zaprawag, koniecznie
zagruntowa¢ emulsjg gruntujaca,

Cata drewniang konstrukcje dachu (wszystkie drewniane elementy) nalezy oczysci¢ ( z
zaprawy, smieci, pajeczyn itp.) starannie odkurzy¢ i zaimpregnowaé¢ odpowiednim srodkiem
grzybo i owadobdjczym oraz zabezpieczajgcym konstrukcje przeciwogniowo. Przyjety do
stosowania srodek musi mie¢ aktualnej waznosci odpowiednie swiadectwa dopuszczenia do
stosowania w obiektach uzytecznosci publicznej. Prace impregnacyjne nalezy wykonywaé
zgodnie z zaleceniami podanymi w instrukcji stosowania, opracowanej przez producenta
preparatu.

Zaktada sie wymiane stolarki drzwiowej z korytarzy i gtdwnych ciggéw
komunikacyjnych do pomieszczen . Stolarka musi posiadaé¢ taki sam podziat i wymiary jak
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stolarka istniejgca. Sg to w wiekszosci drzwi nietypowe z ,naswietlami”. Naswietla muszg byé
widoczne od strony korytarza , nalezy je wykonac jako petne drewniane , ptycinowe , od
wnetrza pokoi mieszkalnych istnieje mozliwos¢ wykonania naswietla zabudowanego piytg GK
na stelazu stalowym stanowigc czesé Sciany. Drzwi ktére ze wzgledéw funkcjonalnych
podlegajg zamurowaniu muszg posiada¢ swoje odzwierciedlenie od strony korytarza w formie
zabudowy , ktérg nalezy wykona¢ w taki sam sposob jak stolarke podlegajgcg wymianie , z
zachowaniem wszystkich podziatow .

Ekspertyza stanu technicznego oraz wnioski wynikajgce z niniejszego orzeczenia
pozostajg aktualne przez 2 lata od daty ich sporzadzenia.

X. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Autorzy ekspertyzy sporzadzili ponad tysigc zdjec¢ oraz nakrecili kilkanascie filméw z obiektu.
Materiaty te stanowig zatgcznik w postaci ptyt DVD dotgczonych do ekspertyzy.
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Fot5, Fot6. ElewaCJe zewnetrzne do renowaCJl (oczyszczenia z farby) , ocieplenia od
wewnatrz

Fot 7 , Fot 8. Detal architektoniczny ceglanej elewac;ji
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Fot 11, Fot 12 Elewacje od strony dziedzinca nr 1, do ocieplenia od zewnatrz

m- AT
Fot 13, Fot 14 ‘Dach od strony d2|ed2|ncow kryty blachodachowka



NP 94 1073628 EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO o 15
BUDYNKU GLOWNEGO SZKOLY POLICJI W PILE eroms

53-023 Wroctaw

te. 603 980 950 PRZY PLACU STASZICA 7 2013

mail biuro@Isprojekt.pl

Fot 15, Fot 16. Odkrywki posadzki betonowej w piwnicy

Fot 17, Fot 18. Odkrywki w stropie Akermana

Fot 19, Fot 20. Odkrywki w ptytach zelbetowych
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Fot é1 ,:Fo't 22. Kaalizacj desit:zowa dziedzir'lcc')w , widoczne nowe ruryAPCV

Fot 23, Fot 24. analizacja deszczowa dziedzincéw , widoczne nowe rury PCV







